Prefeitura Municipal de Almirio

ESTADO DE SAO PAULO
Av. Eng.° Antbnio de Castro Figueir6a, 100 - Vila Santa Luzia
CEP 18125-000 Fone (011) 4715-5500
e-mail: prefeitura@aluminio.sp.gov.br

LEI N°1.880 DE 20 DE OUTUBRO DE 2016

DISPOE SOBRE CONDOMINIO HORIZONTAL, DO
FECHAMENTO ATRAVES DE MUROS DIVISORIOS E
PORTARIA DOS LOTEAMENTOS APROVADOS EXISTENTES
E DOS FUTUROS NO MUNICIPIO DE ALUMINIO, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

JOSE APARECIDA TISEO, Prefeito do Municipio de Aluminio,
usando de suas atribuicdes que lhe sdo conferidas,
Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a
seguinte lei:

CAPITULO |

DO CONDOMINIO HORIZONTAL

Art. 1° Os projetos de empreendimentos imobiliarios sob forma de condominio horizontal
serdo analisados e aprovados pela PREFEITURA MUNICIPAL DE ALUMINIO, através
do departamento competente, nos termos da presente Lei e ainda da Lei Federal n.° 4.591, de
16 de dezembro de 1964.

Paragrafo Unico: As edificagdes ou conjuntos de edificacdes, de um ou mais
pavimentos, construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a
fins residenciais, poderdo ser alienadas, no todo ou em parte, objetivamente
considerados, e constituira cada unidade, propriedade autbnoma sujeita as
limitacOes desta lei.

Art. 2° Seré exigida a aprovagdo junto a0 GRAPROHAB - Grupo de Andlise e Aprovacao
de Projetos Habitacionais em condominios com mais de 200 unidades habitacionais ou com

. . 2
areas de terreno superiores a 50.000,00m .
Art. 3° Para pleno entendimento desta lei define-se como:

I — Condominio Horizontal: todas as edificacdes ou conjunto de edificacdes de
um ou mais pavimentos construidos sob a forma de unidades isoladas entre si
destinadas a fins residenciais ou ndo residenciais cujas manutencdes de areas
comuns, pavimentos das vias de acesso, rede de iluminagdo das vias de acesso,
tubulagbes de drenagem, bocas de lobo e demais equipamentos sejam de
responsabilidade exclusiva do condominio.

Il - Unidade Privativa : area do terreno reservada as edificagdes principais,
edificacOes acessorias, jardins e quintais, servidas pela passagem particular;
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111 - Edificacdo Principal : unidade habitacional unifamiliar destinada a
moradia;

IV -_Edificacdo Acessdria : area destinada a servico ou lazer, cuja area total
das respectivas construgdes nao poderdo exceder a 30% da edificacdo
principal;

V - Linha de Confrontacéo : delimitacdo perimétrica da unidade privativa

Art. 4° Antes da elaboracdo do projeto do condominio, o interessado ou o seu representante
legal devidamente comprovado devera requerer & Prefeitura parecer de viabilidade do
empreendimento, instruindo o pedido com os seguintes documentos:

I - Certiddo atualizada da matricula do imdvel, obtida junto ao Cartorio de
Registro de Imdveis da Comarca de Mairinque;

Il - Levantamento planialtimétrico da area, com denominacdo, situacao,
limites, metragens e demais elementos que identifiqguem e caracterizem
0 imovel, acompanhado de planta de localizacdo em planta
aerofotogramétrica fornecida pelo 6rgdo competente;

I11 - Comprovante de que a area esta cadastrada na Prefeitura.

Paragrafo Unico: Nenhum condominio horizontal podera ser construido em
glebas que apresentem uma ou mais das seguintes condi¢es:

a) seja coberto em sua totalidade por vegetacédo protegida pelo disposto na
legislacdo Federal, Estadual ou Municipal,

b) seja alagadico e apresente condicOes insalubres;
c) apresente condicdes de risco geoldgico.

Art. 5° A Prefeitura Municipal, no prazo maximo de até 60 (sessenta) dias, a contar da data
de entrada do requerimento acompanhado dos documentos de que trata o artigo anterior, se
pronunciard sobre a viabilidade ou ndo do empreendimento, comunicando por escrito, em
forma de certiddo, o teor desse pronunciamento ao interessado.

§ 1° — O prazo previsto no artigo 5° poderd, a critério da Prefeitura
Municipal de Aluminio, ser prorrogado por igual periodo desde que
devidamente justificado.

§ 2° — No caso de ser negativa a certiddo expedida, 0 processo serad
arquivado.
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§ 3° - Em sendo positiva a certiddo expedida, o interessado tera 60
(sessenta) dias, a contar da data de emissdo da certiddo, para apresentar o
seu projeto de condominio horizontal, com todos os documentos exigidos
pelo artigo 6° desta lei, prazo esse que podera ser prorrogado até o maximo
de 60 (sessenta) dias mediante justificativa aceitavel, a critério da Prefeitura
Municipal de Aluminio.

Art. 6° No caso de a certiddo de viabilidade ser favoravel ao empreendimento, o interessado

deveréa apresentar:
| -
-
i -

Vv -

VI -

VII -

VIII -

IX-

X -

Levantamento planialtimétrico por coordenadas, na escala de 1:500;
Divisas da propriedade perfeitamente definidas;

Localizacdo dos cursos d’agua;

Curvas de nivel de metro em metro;

Arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com locacdo exata das vias
de circulacéo;

Amarracdo do levantamento topografico por coordenadas adotadas pelo
Municipio;
Responsabilidade Técnica (ART ou RRT) dos responsaveis

técnicos pelos projetos, urbanistico, levantamento e locagdo das
unidades privativas e outros;
Memoriais descritivos do empreendimento;

Memoriais descritivos das edificacdes;

Projetos das edificacbes em folhas contendo plantas de todos os

pavimentos, cortes longitudinais e transversais, fachadas, quadro de éareas de
iluminacdo e ventilacdo, detalhe dos pisos e espelhos das escadas se for o caso,
detalhe do muro de arrimo se for o caso e outros detalhes que a prefeitura
julgar necessarios;

XI - Projeto urbanistico completo;

XIl - Projeto de drenagem superficial e subterranea ser for o caso indicando
o0s pontos de langamento das aguas pluviais.

XIII - Projeto de abastecimento de agua e afastamento do esgoto sanitario da

area interna;

a) Para sistemas isolados de abastecimento de agua e captacdo, tratamento e
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afastamento de esgotos, serd exigida a aprovacao pelos 6rgdos ambientais
responsaveis. (DAEE e CETESB)

b) Para sistemas de abastecimento de &gua e captacdo, tratamento e
afastamento de esgoto que dependam da concessionaria local (SABESP)
sera exigida a carta de viabilidade emitida pela concessionaria informando
que a demanda solicitada sera atendida.

c) Fica proibido o lancamento de quaisquer detritos oriundos de esgotamento
sanitario, mesmo apos o seu tratamento em ETE (estacdo de tratamento de
esgotos), nas bacias hidrograficas que, até o inicio da vigéncia desta lei,
ndo recebam esgotos sanitarios da concessionaria local.

8 1° — Todos 0s projetos deverdo ser apresentados em arquivo eletronico,
compativel com os equipamentos e programas da Prefeitura municipal de
Aluminio.

§ 2° - Os documentos deverdo ser numerados.

§ 3° - As plantas deverdo inserir, em seu titulo, a seguinte expressao:

“PROJETO DE CONDOMINIO FECHADO LEI FEDERAL n° 4.591”

8 4° - As plantas deverédo ser assinadas pelo proprietario ou seu representante
legal devidamente comprovado e pelo responsével técnico, e referir-se a area
total do terreno indicado na certiddo imobiliaria de propriedade.

Art. 7° Os condominios serdo definidos de acordo com os itens de implantacdo conforme
quadros da NBR 12.721/2006 devidamente preenchidos por profissional habilitado.

Paragrafo Unico: Ndo serdo admitidas areas reservadas ao proprietério, ou
seja, a area do empreendimento devera estar inclusa em uma Gnica matricula.

Art. 8° Os condominios deverdo observar os seguintes requisitos de projeto e implantacéo:
I - A taxa de ocupacdo da construgdo ndo podera ser superior a 60% da
unidade privativa, incluidas as edificacBes acessorias, exceto as piscinas, que
serdo computadas na area total construida;

Il - Recuos minimos em relacdo a linha de confrontacéo:

a) Frontal: 5,00 metros.
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b) Lateral e Fundos: 1,50 metros.

8§ 1°- Ser& admitido encostar a edificacdo nas divisas laterais desde que nédo
haja aberturas considerando que 0s compartimentos internos deverdo ter
aberturas para iluminacéo e ventilagdo naturais.

§ 2°- Sera admitida a construgdo de edicula que podera estar encostada na
divisa de fundo quando a mesma n&o estiver incorporada a construcao principal
desde que respeitado o recuo minimo de 2,00m entre ambas as construcdes.

. . . . 2
I11- A area minima do terreno da unidade privativa sera de 125,00 m,
vedada a construgdo de mais de uma edificacdo principal;

IV - Serdo permitidos apenas 02 (dois) pavimentos a partir do nivel da via
de acesso interna (térreo e superior), podendo haver 01 (um) subsolo
abaixo do mesmo nivel.

Art. 9° As vias internas que dardo acesso as unidades privativas do condominio horizontal,
de edificios multifamiliares que constituam conjuntos habitacionais ou de empreendimentos
onde se pretenda implantar casas e edificios multifamiliares, deverdo possuir largura minima
de 9,00m sendo 6,00m de leitos carrogaveis pavimentados dotadas de calcadas gramadas ou
concretadas com largura de no minimo 1,50m de ambos os lados.

Paragrafo Unico: Todas as vias internas deverdo ser dotadas de iluminagéo.

Art. 10 Seré permitida a ampliacdo do condominio desde que atendidas as seguintes
condigdes:

a) O total de unidades habitacionais ja existentes e aprovadas somadas as
futuras a serem construidas ndo seja superiores a 200 UHs;

b) A somatdria das areas dos terrenos ndo seja superior a 50.000,00mz;

c) As redes de abastecimento de &gua e de captacdo de esgoto bem como seu
tratamento sejam redimensionadas para o atendimento da nova demanda e
contempladas no novo projeto;

d) Devera ser apresentado novo calculo das fracfes ideais tendo em vista a

ampliagdo com o preenchimento dos quadros da NBR 12.721/2006
devidamente preenchidos por profissional habilitado;

CAPITULO I
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DO FECHAMENTO ATRAVES DE MUROS DIVISORIOS E DE PORTARIA
DOS LOTEAMENTOS APROVADOS EXISTENTES E FUTUROS
NO MUNICIPIO DE ALUMINIO

Art. 11 Os loteamentos aprovados existentes e futuros poderdo ser fechados com a construcéo
de muros divisorios e de construcdo de portaria a requerimento das associa¢cdes de moradores,
desde que comprovada a concordancia de todos os adquirentes e nos termos do Art. 7° e
paragrafos do Decreto Lei 271/67.

81° - Para os loteamentos novos, as &reas institucionais deverdo estar
posicionadas de forma que seu acesso esteja assegurado e independente fora do
perimetro a ser fechado.

§2° - A edificacdo da portaria deverd ser executada na divisa interna da area do
loteamento observada a legislacdo vigente e as recomendac6es da boa técnica.

Art. 12 A “Concessdo de Direito Real de Uso de Bem Publico” se dard mediante contrato
a ser firmado entre as partes conforme Art. 7° 8 1° do Decreto Lei 271/67 que determinara
dentre outras questBes o prazo de vigéncia bem como as obrigacbes das associacdes de
moradores em zelar e dar manutencdo a todos os equipamentos urbanos, sistemas de lazer e
areas verdes as suas expensas, 0s mantendo sempre em perfeitas condicdes bem como arcar
com todos os custos relativos a troca de lampadas e luminérias e de transformadores de
energia se for o caso.

§ 1°- A partir da promulgacédo da presente Lei serd a “Concessdo de Direito
Real de Uso de Bem Publico” o unico instrumento juridico habil a autorizar o
fechamento com muros divisorios e de construcdo de portaria dos loteamentos
aprovados existentes e futuros no municipio de Aluminio conforme Art. 7° e
paragrafos do Decreto Lei 271/67.

8§ 2°- A concessionéria fica obrigada a arcar com todas as despesas oriundas da
concessdo, inclusive as relativas a lavratura e registro do competente
instrumento.

8§ 3°- A extingdo ou dissolucdo da entidade cessionaria, a alteracdo do destino
da area, o descumprimento das condicdes estatuidas nesta Lei ou nas clausulas
que constarem do instrumento de concessdo bem como a inobservancia, sem
justa causa, de qualquer prazo fixado, implicard na automaética rescisdo da
concessdo revertendo a area a disponibilidade do Municipio, incorporando-se
ao seu patriménio todas as benfeitorias nela construidas, independentemente de
qualquer pagamento ou indenizacdo, seja a que titulo for.

Art. 13 Os loteamentos existentes que ja contemplem a construcdo de muros divisérios e/ou
de portaria terdo o prazo de 180 dias a contar da promulgacéo da presente Lei para regularizar
sua situacao perante a prefeitura nos termos desta, sendo que o0 ndo cumprimento desse prazo
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implicard em abertura de processo para a retirada dos muros divisérios e/ou da portaria
existentes sob responsabilidade da associacdo que devera arcar com todos os custos referentes

ao0s Servigos.

Art. 14 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacdo revogando-se as disposi¢cGes em
contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ALUMINIO, 20 de outubro de 2016.

JOSE APARECIDA TISEO
Prefeito Municipal

Registrado e publicado na Prefeitura em 20/10/2016.

ZENILTON JOSE DA ROCHA
Diretor Div. Servigos Administrativos
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